Telepiilésképi konzultacio:

Matészalka Varos Onkorméanyzata Képvisel-Testiiletének 2/2018. (11.14) Onkormanyzati
rendelete alapjan szakmai konzultaciora van lehetdség épitési tevékenységgel kapcsolatban az
alabbiak szerint:

(1) A telepiilésképi kovetelményekrol a f6épitész — alkalmazasa hianyaban a polgarmester —
az épitéssel érintett telken tervezett épitési munkak végzéséhez, kérelemre, szakmai
konzultaciot biztosit.

(2) A konzultacié az dnkormanyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre a helyszinen is
lefolytathato.

(3) Szakmai konzultacié az épités megkezdése eldtt legalabb egyszer kotelezo:

a) telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriileten:

aa) uj épiilet épitése;

ab) meglévo épiilet atalakitasa, bévitése, utdlagos hdszigetelése;

ac) meglévo épililet homlokzatszinezéssel jard felajitasa;

ad) utcai kerités épitése;

ae) uj cégér, reklamhordozo elhelyezése esetén.

b) telepiiléskép szempontjabol egyéb besorolasu teriileteken:

ba) uj lakoépiilet épitése;

bb) meglévo lakoépiilet atalakitasa, bovitése esetén, ha az eredeti épiilet tomege,
tetOszerkezete a kozteriilet felé eso, illetve az oldalkert iranyabol kozteriilet feldl lathatd
moddon megvaltozik.

(4) A telepiilésképi konzultacio soran a f6épitész — alkalmazasa hidnyaban a polgarmester,
illetve az altala meghatalmazott személy — javaslatot tesz a telepiilésképi kovetelmények
érvényesitése maodjaira.

(5) A konzultaciorol késziilt jegyzokonyvet az altalanos iratkezelési szabalyzat szerint
szlikséges kezelni.



Telepiilésképi véleményezési eljaras:

Mitészalka Varos Onkorményzata Képvisel$-Testiiletének 2/2018. (11.14) Onkormanyzati
rendelete alapjan teleptilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitési
tevékenységekkel kapcsolatban az alabbiak szerint:

(1) A (4) bekezdésben részletezett esetekben, az 1. szamu mellékletben meghatarozo
telepiilésrészként megnevezett teriiletekre vonatkozdan, tovabba a telepiilés kiemelt bevezetd
¢€s atvezeto utjainak kozteriiletrdl lathaté épiiletei, épitményei vonatkozéasaban telepiilésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatni 0j épitmény €pitésére, meglévo épitmény bovitésére,
telepiilésképet érintd atalakitasara irdnyuld €pitési, 0sszevont vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarasok hatalya ala tartozo azon épitési tevékenységekkel dsszefiiggésben,
melyekre jogszabaly tervtanacsi vélemény beszerzését nem irja eld.

(2) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarasat a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
26-26/A. § eldirésai szerint folytatja le.

(3) A polgarmester telepiilésképi véleményét minden esetben a telepiilési foépitészi
allasfoglalas alapozza meg.

(4) Telepiilésképi véleményezési eljarast kotelezoen kell lefolytatni az 1. szamu mellékletben
meghatarozo6 telepiilésrészként lehatarolt teriileteken és az alabbi esetekben:

a) Miiemléki és helyi védelem alatt allo épitményt érintd épitési munkak,

b) Minden kozhasznalati épitmény esetében, mely beépitésre szant teriileteken helyezkedik
el,

C) Temetd teriiletét érint6 (kerités, arusitd pavilonok) épitendd épitmények esetén.

d) A telepiilés kiemelt bevezetd és atvezetd utjainak (Jarmi ut, Ipari at, Meggyesi ut, Zoldfa
utca, Alkotmany ut, Dézsa Gyorgy utca) kozteriiletrdl lathato épiiletei, épitményei
vonatkozasaban.

(5) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio
értekelése soran a telepiilésképi rendelet kovetelményeinek valo megfeleleést kell
érvényesiteni.

(6) A telepitéssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) a tervezett beépités megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezo
beépités adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatanak ¢€s fejlesztésének lehetdségeit,

b) figyelembe veszi-e a ralatasbol adodo varosképi igazodas helyi jellegét és kovetelményeit,
C) tobb épitési litemben megvaldsulod 0j beépités, vagy meglévd épitmény bovitése esetén:
ca) biztositott lesz- vagy megmarad-e az el6irasoknak ¢és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga,

cb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek,

cc) amennyiben az épitési tevékenységet litemezetten kivanjak megvalositani, az egyes
befejezett iitemek megfelelnek-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos kovetelményeknek.
(7) Az épiilet homlokzatanak ¢és tetGzetének kialakitasaval kapcsolatos részletes szempontok:
a) az alkalmazott épitészeti megoldasok megfelelen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkozok altal rogzitett eldirdsok szerint atalakulo épitett kornyezethez,
b) a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
¢s hasznalatanak sajatossagaival,



c) megfeleld-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- es informacios berendezések elhelyezése,
kialakitasa

d) a tervezett homlokzati megoldas gépészeti és egyéb beépitett berendezései, tartozékali
elhelyezése, takarasa, megfeleld-e a varosképi megjelenésben,

e) a tetdzet kialakitasa — hajlasszoge, esetleges tet6felépitményei, anyaga, jellemz6 részletei —
megfelelden illeszkednek-e a kornyezet adottsagaihoz, elésegitik-e az épitmény varosképi
szempontbol elénydsebb megjelenését.

(8) A polgarmester telepiilésképi véleményét a Varosfejlesztési Csoport kozremiikodésével a
féépitész késziti eld.

(9) A polgarmester telepiilésképi véleményét 15 napon beliil adja ki.
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Telepiilésképi bejelentési eljaras:

Mitészalka Varos Onkorményzata Képvisel$-Testiiletének 2/2018. (11.14) Onkormanyzati
rendelete alapjan teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitési tevékenységekkel
kapcsolatban az aldbbiak szerint:

Telepiilésképi bejelentési eljaras

(1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytathat le - nyilvantartott miemléki
értékek vagy miiemléket érintd, az 6rokségvédelmi hatdosdghoz torténd bejelentéshez vagy
orokségvédelmi engedélyhez kotott tevékenységek kivételével — a telepiiléskép fokozottabb
védelme érdekében:

a) a varos kozigazgatasi teriiletén levo kozteriileten, és koztulajdonban all6 ingatlanokon
valamint kdzteriiletnek nem mindsiilé maganteriileten koztertiletrdl lathatod esetekben reklam
kozzétételére, reklamhordozok, reklamhordozot tartd berendezések elhelyezéséhez.

b) a rendelet 1. szama mellékletében meghatarozoé telepiilésrészként lehatarolt teriileteken,
valamint a telepiilés kiemelt bevezetd €s atvezetd tjainak (Jarmi ut, Ipari ut, Meggyesi ut,
Zo6ldfa utca, Alkotmany ut, Dézsa Gyorgy utca) kozteriiletrol 1athato, 0j épitési engedély
nélkiil 1étesithetd épiiletei, épitményei vonatkozasaban, valamint meglévo épiileteket érintd
homlokzatvaltoztatast eredményez6 feljitas, atalakitas esetén.

) a meglévo épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén,
amennyiben:

ca) az uj rendeltetés parkold igénye novekszik,

cb) lako rendeltetés mas rendeltetésre valtozik,

cc) barmely meglevé rendeltetés ipari, gazdasagi, vendéglato, kereskedelmi, egészségiigyi
rendeltetésre valtozik.

(2) Amennyiben hatosagi engedélyhez nem kotott reklam-, és hirdetd-berendezések egyéb
épitmények elhelyezésére kozteriileten keriil sor, a kozteriilet-hasznalati szerz6dés
megkotésére csak a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a bejelentés
tudomasulvételét tartalmazo igazolas alapjan, és az abban meghatarozott kikotések
figyelembevételével kertilhet sor.

(3) A polgarmester telepiilésképi bejelentési igazolasat a Varosfejlesztési Csoport
kozremiikodésével a foépitész késziti eld.

(5) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott
bejelentésre indul, bejelentési kérelem nyomtatvanyon a rendelet 4. melléklete tartalmazza. A
bejelentéshez papir alapll vagy a dokumentaciot tartalmazo digitalis adathordozoét kell
mellékelni. A telepiilésképi kovetelményeket igazolo épitészeti-miiszaki dokumentaciénak —a
bejelentés targyatol fliggden — az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) meglévo allapotrol fényképfelvételt,

b) miiszaki leirast,

d) a miiszaki berendezés altal igénybe vett helyszint és elhelyezésének modjat,

e) elrendezési rajzot,

f) reklam elhelyezésének helyétél — amennyibe indokolt - szintervet, kdrnyezetbe illesztett
latvanytervet.

(6) A dokumentaci6 tartalmat a f6épitész ellendrzi. Amennyiben a benyujtott dokumentacio
nem felel meg az (1) bekezdésben meghatarozott tartalmi kdvetelményeknek, a polgarmester
a tervezett reklam, rekldmelhelyezés, épitési tevékenység vagy rendeltetés valtoztatas
megkezdését megtiltja.



(7) Amennyiben a benytjtott dokumentacié hianytalan, a polgarmester feltétellel vagy a
nélkiil tudomasul veszi a bejelentést, illetve megtiltja, ha az nem felel meg a
kovetelményeknek vagy nem illeszkedik a telepiilésképbe.

(8) A polgarmester a dontését a kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil hatosagi
hatarozatban hozza meg.

(9) A cégjelzések, reklam- és hirdetd-berendezések esetében az igazolas idétartama 3 év,
egy¢b esetekben az igazolas hatarozatlan idétartamra szol. A bejelentéstdl szamitott 1 éven
beliil kell megkezdeni a tevékenységet, ellenkezd esetben ismételten be kell jelenteni.

(10) Amennyiben a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz kotott tevékenység
kozteriilet- hasznalati hozzajarulashoz is kotott, a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas kiadasara
csak a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a megengedd hatarozat
birtokéban és az abban meghatarozott kikotések figyelembe vételével kertilhet sor.

(11) A bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési tevékenység
Osszhangban van-e az épitett és természeti 6rokséggel, illeszkedik-e a telepiilés kialakult,
vagy kialakulando6 képéhez, megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzokben foglalt kotelezd
eléirasainak

a) a telepités és beépités modjaban (elé-, oldal- és hatsokert biztositott-e),

b) az épiilet tomegképzésében (magassag, tetéforma, anyaghasznalat).

(12) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tal — megfelel-e a kdrnyezetbe
illeszkedés kdvetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy atalakuld kornyezo beépités adottsagait,
rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, vagy nem
sérti-e egy¢éb vonatkozdsokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak, hasznaldinak a
jogos érdekeit, a szabalyoknak megfeleld beépithetdségét.

d) tobb épitési litemben megvaldsulo uj beépités, vagy meglévo épitmények bévitése esetén
da) biztositott lesz az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfelel6 tovabbi
fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga, és

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(13) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:
a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, és a telepiilésrendezési
eszkOz szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa dsszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével €s hasznalatanak sajatossagaival,

C) a terv megfelel6 javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefiiggd reklam- és informacios
berendezések elhelyezésére €s kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbodl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére.

(14) A telepiilésképi bejelentési kdtelezettség €s a bejelentett tevékenység folytatasat a
polgarmester ellendrzi.

(15) Amennyiben a bejelentés elmulasztasat vagy eltérd végrehajtast tapasztal, akkor a I'V.
fejezet szerinti kotelezési eljarast lefolytatja.

(16) Reklam és reklamhordozo elhelyezése esetén tapasztalt eltéré végrehajtas felmeriilésekor
értesiti az illetékes kormanyhivatalt.
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